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Magyarorszag

EVES ATLAGOS INFLACIO
\’\ 17,6 %
A KSH adatai alapjan, Magyarorszag oktoberre elérte a 9,9 szazalék inflaciot. Novemberre ez
tovabb csokkent 7,9, decemberre pedig 5,5 szazalékra. 2023-ban az éves atlagos inflacié mértéke
17,6 szazalék.

MAKROGAZDASAGI KORNYEZET

A GDP a tavalyi évhez képest jelentds valtozasokon ment keresztill, a 2023-as negyedévek adatai
mind csékkentek a tavalyi év azonos id6szakaihoz képest. A gazdasagi ndvekedés 2023 negyedik
negyedévében visszatért az egy évvel ezelétti szinthez.

A munkanélkiliségi rata 4,2 szazalék magassagaban volt, ami 0,3 szazalékos névekedést jelent
negyedéves szinten, éves szinten 0,4 szazalékot. A foglalkoztatasi rata a negyedik negyedév
végére 74,7 szazalék volt, egy év alatt ez 0,3 szdzalékos emelkedést jelent.

A gazdasagi és politikai folyamatok tovabbra is jelentds hatast gyakorolnak a Forintra. Az év
negyedik negyedévében a Forint 6sszességében kisebb mértékben, de er6sddétt. Oktdber elején
még 390 Ft/Eur kérll mozgott az arfolyam, ez december végére mar 383 Ft/Eur-ra csdkkent.

LAKASPIAC

A tavalyi év decembere volt a harmadik leger6sebb hénap az év soran a tranzakcié szamokat
tekintve. A 2023-as piac elmaradt mind tranzakciészamban, mind ar névekedésben a 2022-es
ingatlanpiachoz képest. Az elemz6k 2024-re emelkedést varnak az adasvételek és az ingatlan
arak tekintetében, amely visszatéritheti az ingatlanpiacot a 2022-es éves ndvekedési szinthez.
Ezt tamasztja ala, hogy a harmadik negyedévi csOkkenést kdvetéen a negyedik negyedévben a
kereslet névekedése mellett, ismételten a lakasarak is enyhe emelkedést mutattak.

KERESLET / KINALAT / VOLUMEN

A 2023 IV. negyedévében Osszesen kdzel 24.500 tranzakcio tértént. Decemberben majdnem
8.000 tranzakciéval zart az ingatlanpiac, ami t6bb, mint 20 szazalékos emelkedést jelent a
megel6zé6 év decemberéhez képest. Eves szinten 2023-ban a tranzakciok szama a MNB
informacioi alapjan 124 ezer koré tehet6. Ez elmarad 2022-es tranzakcié szamhoz képest, ~20
szazalékos visszaeseést jelent éves szinten. A szakért6k 2024-re 130 ezer koruli adasvételre
szamitanak, amely mar hasonlé lenne a 2022-es év eredményéhez.

m Atlag méret

A legkeresettebb atlagos lakas méret 2023-ban orszagosan a 40-60 m? kozott alakult. A
févarosban a pesti és budai oldalon egyarant keresettek voltak a 60-80 m? koz6tti ingatlanok is.
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m Atlagos értékesitési idé ‘;’ L] ATLAGOS ERTEKESITESI IDO 4-5 HONAP

A RE/MAX altal kotétt tranzakcidk soran, az atlagos értékesitési id6 lakasok esetében 4 honap
volt. Jellemz6en a panellakasok értékesitése gyorsabb, 4 honap kéril mozog, mig a tégla
lakasok esetében ez 5 hénapnyi id6t vesz igénybe.

m Atlagar

A 2023-as évet zar6 negyedév stagnalast, enyhe ndvekedést hozott az ingatlanarak
tekintetében. Az MNB adatai alapjan éves szinten mindéssze 1 szazalékos névekedés tortént
a lakaspiacon, amely jelentésen elmarad a 2021-r6l 2022-re toértént 20 szazalékos
névekedéshez képest.

Budapesten a hasznalt téglalakasok 2023 decemberére atlagosan 967 ezer négyzetméteres
aron voltak kaphatbak. Az év soran a pesti oldalon a 600-800 ezer forint koézotti
négyzetméteraru ingatlanok dominaltak, a budai oldalon 1,2-1,4 milli6 forint kdzotti
négyzetméteraron cseréltek gazdat a lakasok.

A csaladi hazak négyzetméterara 2023 utols6 hdnapjaban 806 ezer forint koril alakult, a
panellakasok atlagos négyzetméterara atlagosan 818 ezer forintra tehet6 Budapesten.

Az Ujépitésli ingatlan projektek tekintetében nem tortént nagyobb valtozas, még mindig a XIII.,
IX. és a XI. kerulet kindlja, a legtdébb Gjépitési projektet. A IV. negyedévben 2.000-7.000
darabszam kdzé tehetd ezen kerlletek értékesités alatt all6 Gjépitést ingatlanok szama. A
févarosban kinalt ujépitési lakasok kétharmadat szinte azonnal értékesitették. A legdragabb
kerililetek az UGjépitést ingatlanpiacon Il. XIl., VI. és az V. kertlet 2 millié6 forint feletti
négyzetméterarral. Legolcsobb négyzetméterar mellett a XXIIl. és a XVII. kerllet Gjépitésu
ingatlanai k6zul valaszthatunk, ahol 800 ezer és 1 millidé forint kdz6tti négyzetméterarat kell
fizetnlink ingatlanonként.



A kovetkezo diagramm a RE/MAX altal 2023 IV. negyedévében értékesitett
ingatlanok atlagos négyzetméterarat mutatja Budapesten.
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/s/ ALKU SZINT 5 %

Az atlagos alkuszint 2023 negyedik hegyedévében &tlagosan 5 szazalék volt. Azonban a keresleti
piac er6ssége miatt a tulajdonosok sokszor az iranyar 5-6 szazalékos valtozasa mellett 5
szazalékot is engedtek az alku soran.

B Alku nagysaga

BERLETI PIAC ﬁ ATLAGOS BERLETI DiJ 240 000 FT / hénap

A negyedik negyedévben orszagosan 0,2 szazalékkal, a févarosban pedig 0,1 szazalékkal
néttek a bérletidijak. Eves szinten 12 szazalékkal dragultak az orszagos bérleti dijak. Az MNB
elemzései alapjan 2023-ban lassult a bérleti dijak ndvekedési Uteme, de meghaladta a
lakésarakét. A budapesti lakasok atlagos havi bérleti dija az el6zd negyedévhez képest nem
nagyon valtozott, igy ez még mindig 240 ezer forintra tehet6. A legdragabb kerlletek k&zé
tartozik a I. kerilet, ahol atlagosan 300 ezer forintot kell fizetni havonta egy ingatlan kibérlésére.
A legolcsébb kertlet a bérleti piacon a Xlll. keriilet, ahol havonta atlagosan 180 ezer forintért is
bérelhetiink ingatlant.

BEFEKTETES ’
&y &. HOZAMOKS56 %

2023 V. negyedévében a Budapesten tortént lakasvasarlasok szamanak kbzel 30 szazaléka
befektetés céljabol tortént. A févarosban atlagosan 48 millio forintot szantak a befekteték
lakasvéasarlara.

A jegybanki alapkamat mértéke a negyedik negyedévben 10,75 szazalékra csOkkent. Az
elemz6k 2024 Gszére 6 szazalékra varjak a banki alapkamatot, amely tovabbi csékkenést vetit
elére 2024 soran. Az egyre alacsonyabb banki alapkamatok beindithatjak a hitelpiacot és egyre
tébben fognak tudni kedvezébb hitelkonstrukciok mellett ingatlant vasarolni.

Fontos megemliteni, hogy az inflacié csOkkenésével az Ujonnan kibocsatott inflaciokdvetd
allampapirok is egyre kevésbé népszerliek. 2025 elsé negyedévében fizetnek elészér kamatot a
2023-as év éves inflacioja utan a legkedvezébb inflaciokdvetd allampapirok. Ezutan varhatéan
tébben visszavaltjak ezeket és jelentds tékeallomany fog felszabadulni a befektetési piacon. A
felszabadul6 pénztdmeg varhatéan diverzifikaltan, tbb befektetési szegmensben fog maganak
helyet talalni. Hatasara az ingatlanpiacon is ndvekvd szamul befektetdi célu véasarlasra
szamithatunk, amelynek a kereslet ndvekedése mellett, az ingatlanarakra vonatkozoéan is hatasa
lesz.

VARAKOZASOK

A 2023-as stagnalast/enyhe nodvekedést, 2024-ben varhatéan pozitiv névekedés fogja kdvetni.
A gazdasagi helyzet egyre erésebb stabilizalddasaval, a hitelkonstrukciok javulasaval a keresleti
piac dominanciaja csdkkenhet és kiegyenlitédhet a kinalati és keresleti piac kdzotti kildnbség.
Az elemzbk véleménye megoszlik, 1-4% kozétti arndvekedést varnak a kilénbdzé ingatlan
szegmensekben.

2024-ben a nagyobb ingatlanpiaci arvaltozasok a kisebb teleplléseken jelenhetnek meg
el6szér, amely a lakastdamogatasi elemek bévilésével és tamogatds ndvekedésével
magyarazhatd. (Falusi CSOK, CSOK, CSOK Plusz). A kisebb telepuléseken a
négyzetméterarak névekedése utan, gylriizhet at ez a hatas a nagyobb telepllésekhez és a
févaroshoz.

A RE/MAX a vilag egyik legnagyobb nemzetkézi franchise rendszer- ben
miikédé ingatlan lgynoksége, amely nevét a Real Estate Maximums
kifejezés roviditésébdl kapta. A céget 1973-ban alapitottak az Egyestilt
Allamokban és mara tobb mint, 140.000 ingatlan tanacsadoval a vilag 120
orszagaban miikodik.
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Minden jog fenntartva.

Jelen piaci tanulmanyban megjelend informaciok tébb, hitelesnek mindsitett
forrason és a RE/MAX sajat adatbazisan alapulnak. A kozélt informaciok
ettél fliggetlentl tartalmazhatnak hianyossagokat, amelyek kovetkeztében a
publikalt jelentés alapjan hozott (izleti dontésekben okozott veszteség és
kéar esetén felelésséget nem vallal.



